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PADDNo0-2023-237
Kiinteistdjen yhtidittamisselvitys

Vuoden 2023 alusta sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisvastuu siirtyi
lainsaadannon nojalla kunnilta hyvinvointialueille. Sosiaali- ja terveydenhuolto seka
pelastustoiminta ei kuulu enaa kunnan perustehtaviin.

Hyvinvointialueuudistuksen seurauksena 1.1.2023 alkaen kunnat lahtdkohtaisesti
kilpailevat hyvinvointialueen kaytdssa olevien tilojen vuokrasopimuksista yksityisten
kiinteistdsijoittajien kanssa. Tasta syysta vuokraustoiminta tulee Iahtékohtaisesti
yhtidittaa kuntalain 126 8 mukaisesti silloin, kun vuokratut kohteet ovat paaasiallisesti
hyvinvointialueen kayttamia. Vaihtoehtoisesti kiinteistdt voidaan myyda
kuntakonsernin ulkopuolelle tai hyvinvointialue voisi toimia omistamissaan aiemmin
kunnan omistamissa tiloissa.

Sotevoimaanpanolain (616/2021) mukaan on hyvinvointialueilla ollut velvollisuus
vuokrata kuntien sote -kiinteistdt maaraaikasin 3 vuoden sopimuksin. Lakisaateisesti
sopimukset ovat voimassa siirtymaajan eli vuoden 2025 loppuun saakka.
Lainsaadanto ohjaa tulevaa aikaa niin, etta siirtymaajan jalkeen edm. toiminta tulisi
yhtioittaa.

Padasjoen kunta on vuokrannut sote- ja pelastuskiinteistdja vuokrasopimuksilla, jotka
ovat siirtyneet Paijat-Hameen hyvinvointi kuntayhtymalta suoraan Paijat-Hameen
hyvinvointialueelle. Vuokraustoimintaa voidaan jatkaa nykyiseen tapaan siirtyneilla
sopimuksilla, mutta kohteet tulee Iahtokohtaisesti yhtidittaa siita alkaen, kun
siirtyneiden sopimusten tilalle tehdaan uudet tai niita olennaisesti muutetaan.
Padasjoen kunta ja Paijat-Hameen hyvinvointialue ovat uusineet vuokratilojen
sopimukset kuluvan vuoden 2025 aikana. Uudistetun sopimuksen sisaltona ja
lahtdkohtana on se, etta hyvinvointialue vuokraa vain kaytdssaan olevat
palvelutoiminnan tarvitsemat tilat.

Yhtioittamisen aikataulun osalta tulee huomioida maaraaikainen verovapaussaannaos,
joka koskee sosiaali- ja terveydenhuollon uudistukseen liittyvia toimitilojen
yhtigittamisia.

Verovapautta sovelletaan 9.10.2023 tai sen jalkeen tehtyihin luovutuksiin.
Luovutuksesta ei tarvitse maksaa varainsiirtoveroa jos:

* Yhtiéittdminen tapahtuu vuoden 2030 loppuun mennessa.

* Luovuttaja on kunta tai kuntayhtyma yksin tai yhdessa toisen kunnan tai
kuntayhtyman kanssa.

+ Kunta tai kuntayhtyma omistaa yksin tai yhdessa toisen kunnan tai kuntayhtyman
kanssa osakeyhtion, jolle kiinteistd luovutetaan. Osakeyhti6 voi olla jo olemassa tai se
voidaan perustaa tata tarkoitusta varten.

* Luovutuksessa ei makseta rahavastiketta, vaan kunta tai kuntayhtyma saa
vastikkeena vastaanottavan yhtion osakkeita.

* Luovutettava kiinteistd on ollut 31.12.2022 paaasiallisesti kunnan tai kuntayhtyman
jarjestaman sosiaali- ja terveydenhuollon tai pelastustoimen kaytossa. Kiinteiston
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lisaksi voidaan luovuttaa verovapaasti kiinteiston osa tai kiinteistoyhtion osakkeet, jos
edelld mainitut edellytykset tayttyvat.

* Luovutettava kiinteistd on ollut vuokrattuna hyvinvointialueelle voimaanpanolain
mukaisesti.

Lahtokohtaisesti Padasjoen kunnan sote- ja pelastuskiinteistot Padasjoen kunnan
omistamien ja hyvintointialueelle vuokrattujen vuokrattavien tilojen osalta
yhtidittamisvelvollisuuden piiriin kuuluisivat seuraavat rakennukset:Terveyskeskus
ja Pihlajakoti seka Visapuisto.

Padasjoen paloaseman kiinteistd on aiemmin myyty Paijat-Hameen
Hyvinvointialueelle. Mydskaan esimerkiksi koulujen yhteydessa olevat HVA:lle
vuokratut yksittaiset huonetilat eivat kuulu yhtidittamisvelvoitteen piiriin.

Kunnanjohtaja on pyytanyt 2.9.2025 lahettamallaan tarjouspyynndlla kolmelta
tarjouspyynnon alaisten palvelujen tuottamiseen preferenssit omaavalta toimijalta
tarjoukset seuraavan kokonaisuuden selvittamiseksi:

"Padasjoen kunta pyytaa tarjouksia juridisesta ja taloudellisesta selvityksesta kunnan
omistamien kiinteistdjen hallinnan yhtidittamismahdollisuuksista.

Selvityksen tulee kattaa ainakin hallintamalli (kunta omistaa, yhtié omistaa ja
mahdollinen variaatio esim. kunta omistaa ja sote-kiinteistot yhtiditetaan) ja ehdotus
yhtidmuodon valinnasta, toteutustavat, korjausvelan rahoitus, tukipalvelut,
maapohjaa ja verotusta koskevat ratkaisut seka johtamisen ja hallinnon vastuut.

Tavoitteena on tuottaa ratkaisuehdotukset kunnan paatoksen teon tueksi.

Talla viestilla Padasjoen kunta kilpailuttaa asiantuntijapalvelun, jonka tavoitteena on
laatia eri vaihtoehdot sisaltava selvitys kunnan omistuksessa olevan
kiinteistdomaisuuden yhtidittdmismahdollisuuksista seka ja mikali selvitys suosittaisi
yhden yhtion perustamisen vaihtoehtoa paatdksenteon pohjaksi selvityksessa tulee
kasitella myos kunnan 100 % omistaman Padasjoen Asuntotalot Oy.n hallinnointi ja
ao. tilanteessa my®&s taloudellinen kokonaisuus.

Selvityksessa tulee mm.

® analysoida yhtidittamisen edut ja riskit seka vaihtoehto, jossa yhtidittaminen
jatettaisiin kaytettavissa olevilla tiedoilla ja reunaehdoilla tassa vaiheessa
tekematta (Markkina-analyysi ja selvitys tilanteissa, joissa yhtidittamista ei
valttamatta tarvitse toteuttaa)

e tarkastella vaihtoehtoiset yhtidittamisen mallit lainsaadanndllisen
toimintaympariston kautta kuvaten ja arvioiden eri mallit

e |aatia arvio taloudellisista vaikutuksista niin kunnan talouteen eri esiin
nostettavissa vaihtoehdoissa - arviointi tulee laatia 10 - 20 vuoden
talousennusteena eri skenaarioiden talousvaikutuksineen kuntaan ja/tai yhtidon

e huomioida erityisesti sote -kiinteistot hyvinvointialueen kanssa laadittujen
sopimusten pohjalta

e tarvittaessa luonnostella vaihtoehtoiset yhtiorakenteet seka laatia tiekartta
etenemiselle

® antaa suositukset jatkotoimista
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Selvitystydn tuloksena tulee syntya raportti ja yhteenveto, jota kunta voi hyddyntaa
paatdksenteossaan kiinteistostrategiansa ja ja omistajapolitiikkansa kehittamisessa

Selvityksen ja ratkaisuehdotusten laajuuden tulee koskea ainakin seuraavia
kysymyksia Padasjoen kunnan osalta

1)  omistamisen mallin valinta - mahdollisen yhtidmuodon valinta (myds sen
vaihtoehdon mukaan, etta kokonaisuuteen liitetdan Padasjoen Asuntotalot Oy)

2) yhtidittamisen toteutus (apportti, kauppa vai edm yhdistelma)
3) rakennusten korjausvelan rahoittaminen

4)  yhtion hallinnointi (esim vuokrasopimukset, vastuut ja velvoitteet seka tarvittavat
paatdkset)

5) tukipalveluiden hoitaminen (hankinta/kilpailutus, verotusnakékulma)
kirjanpidosta kiinteistdhuoltoon

6) maapohjaa koskevat ratkaisut - omistaminen tai vuokraaminen
7)  verotusratkaisut

Edelld oleva luettelo voi tarkentua valitun asiantuntijan ja kunnan valisessa
aloituskeskustelussa.

Asiantuntijan tulee laatia ratkaisuehdotukset perusteluineen yhtidittamista koskevaa
paatdksentekoa varten.

Tilaajalla on oikeus pyytaa ja tarjoajalla velvollisuus antaa tarjousten kasittelyssa
tarvittavia lisaselvityksia.

Tarjottujen palvelujen hinnat maarittyvat hyvaksytyn tarjouksen perusteella.
Tarjouksen pyytaja pidattaa oikeuden tarjouksien hylkaamiseen.

Tarjouskilpailun voittaja valitaan edullisimman hinnan perusteella (alv 0%)
Hankintapaatos lahetetaan sahkdpostilla tiedoksi kaikille tarjoajille.

Tarjousasiakirjojen julkisuus maarittyy hankintalain ja viranomaisen toiminnan
julkisuudesta annetun lain mukaisesti. Tarjoajan on selkedsti merkittava
liikesalaisuuden piiriin kuuluvat tiedot ja merkita tallaiset tiedot luottamuksellisiksi.
Tieto tarjousten vertailun pohjana olevasta kokonaishinnasta on kuitenkin aina
annettava.

Tarjouksesta tulee ilmeta kokonaishinta seka mahdollisten tarjouspyynnon
ulkopuolisten lisatéiden tuntihinta, jollaisista tulee esittda kaytannon esimerkkeja.
Tarjouksen tulee sisaltaa aikataulutettu tydsuunnitelma. Toiveena on, etta vahintaan
selvityskokonaisuuden luonnos olisi kaytettavissa 10/2025 mennessa.

Tarjoukset tulee osoittaa osoitteeseen kirjaamo@padasjoki. fi tiistaihin 9.9.2025
klo 15.00 mennessa.

Tarvittaessa lisatietoja antaa kunnanjohtaja Juha Rehula 0440 - 529 369 tai juha.
rehula@padasjoki.fi”
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Maardaikaan mennessa tarjouksen jattivat Finwise Advisors Oy ja FCG Finnish
Consulting Group Oy. BDO.Ita saatiin tarjouksen jattamiseen liittyva kysely tarjousajan
paattymisen jalkeen.

Tarjouspyynndssa kerrotulla tavalla palvelun tuottajan valinta tehdaan edullisimman
hinnan perusteella (alv 0)

Paatoksen peruste
hallintosaantd 29 8 2 mom 2. kohta

hankintaohje 2.2.1 1 mom
talousarvio, kunnanhallitus, asiantuntijapalvelujen ostoon varattu maararaha

Paatos

Paatos jatettyjen tarjousten perusteella valita tarjouspyynndssa esitetyn sisallon
mukaisesti Finwise Advisors Oy.n (yhteyshenkiléna Ville Riihinen) laatimaan Padasjoen
kunnan omistamien ja edelleen vuokraamien sote - kiinteistdjen seka Padasjoen
kunnan omistamien kaikkien kiinteistdjen yhtioittamiselvityksen toimenpide-
ehdotuksineen.

Tiedoksi
tarjousten jattajat, hallintojohtaja, tekninen johtaja, taloussihteeri, kayttémestari,
hallinnon asiantuntija

Allekirjoitus

Juha Rehula, kunnanjohtaja

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Nahtavilla kunnan www-sivuilla 17.9.2025
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Oikaisuvaatimus
§ 20

Oikaisuvaatimusohje

HANKINTAOIKAISUOHJE

Julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397
/2016, jaljempana hankintalaki) 135 §:n mukaan sellaisen hankintayksikon
paatdksen tai muun hankintamenettelyssa tehdyn ratkaisun
korjaamiseksi, johon ei muutoin sovelleta hankintalakia, voidaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (jaljempana
hankintaoikaisu).

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle
oikaisuvaatimuksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen).
Asianosainen on se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés
valittdmasti vaikuttaa.

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdon paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun tyytymaton voi vaatia hankintayksikoélta hankintaoikaisua.
Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita,
kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettdva madraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

A Tiedoksianto kirjeitse

Hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 &:n
mukaisesti postitse kirjeelld. Asianosainen on saanut asiasta tiedon
seitsemantena paivana sen lahettamisestg, jollei asianosainen nayta
saaneen tiedon myéhemmin.

TAI

Hankintapaatds on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003)
60 8:n mukaisesti. Asianosainen on saanut paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

B Tiedoksianto sahkoisesti
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Hankintapaatds on annettu tiedoksi séhkdisen asiointilain (laki
sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa, 13/2003) 19 &:n
mukaisesti, ja asianosainen on antanut suostumuksensa siihen, etta
paatos voidaan lahettaa hanelle sahkoisesti tiedoksi. Asianosainen on
saanut paatoksen tiedoksi kolmantena paivana sen lahettamisesta.

Paatos on lahetetty paatoksessa nakyvana paivana
TAI

Hankintapaatds on annettu tiedoksi séhkdisen asiointilain (laki
sahkadisesta asioinnista viranomaistoiminnassa, 13/2003) 18 &:n
mukaisesti todisteellisesti tiedoksi, ja asianosainen on antanut
suostumuksensa siihen, etta paatos voidaan antaa hanelle sahkoisesti
tiedoksi.

Paatos on ollut noudettavissa (paiva ja palvelin, tietokannan tai muun
tiedoston osoite merkitty paatokseen)

Paatds on saatu tiedoksi, kun asiakirja on noudettu palvelimelta,
tietokannasta tai muusta tiedostosta.

C Tiedoksianto

Hankintapadtos on annettu tiedoksi hankintayksikon paattamalla tavalla.
Paatds on saatu tiedoksi [paiva ja tiedoksiantotapa paatoksessa)]

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisaltdé

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen.
Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat
yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa,
mikali ne eivat jo ole hankintayksikdn hallussa.

Toimitusosoite
Hankintaoikaisuvaatimus toimitetaan hankintayksikolle.
Hankintayksikdn yhteystiedot:
Padasjoen kunta / hankinnan tehnyt toimielin tai viranhaltija

Kirjaamon yhteystiedot: kirjaamo@padasjoki.fi
Osoite: Kellosalmentie 20, 17500 Padasjoki
Puhelinnumero: +358 3 55 2911 (vaihde)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9.00 -15.00.
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